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“ AUDIT ENERGETICO DEGLI EDIFICI DI PROPRIETA’ DEI 
COMUNI PICCOLI E MEDI” . 

METODO, RISULTATI ED INTERVENTI 
 
Negli ultimi anni il crescente interesse per le tematiche energetiche ed ambientali ha portato 
l’Amministrazione Comunale a considerare tra gli obiettivi prioritari la necessità di 
intervenire sul proprio patrimonio edilizio con l’obiettivo di ridurre i costi di gestione 
energetici degli edifici e di certificare i propri consumi specifici ai sensi della normativa 
regionale, contribuendo al contempo alla diminuzione delle emissioni climalteranti ed 
inquinanti in atmosfera, a parità e miglioramento del servizio reso all’utenza finale. 
Ad oggi si riscontrano però difficoltà ad avviare concrete azioni per migliorare le prestazioni 
energetiche degli edifici e degli impianti, soprattutto a livello locale, difficoltà dovute alla carenza di 
risorse finanziarie, ai vincoli di bilancio imposti dalle Leggi Finanziarie e dalla mancanza di 
conoscenze specifiche connesse all’analisi della fattibilità tecnica-economica degli interventi. 

 
FONDAZIONE CARIPLO con l’intento di contribuire a superare 
questi ostacoli, ha emanato il  bando “AUDIT ENERGETICO DEGLI 
EDIFICI DI PROPRIETA’ DEI COMUNI PICCOLI E MEDI” con l’obiettivo di  

diffondere la cultura del risparmio energetico appunto tra gli enti locali di piccole e medie 
dimensioni, sostenendo progetti di diagnosi energetica del parco edifici di proprietà dei comuni, 
promuovendo la diffusione della certificazione energetica per gli edifici pubblici, sostenendo 
l’installazione di sistemi di monitoraggio delle prestazioni energetiche su alcuni stabili di proprietà 
comunale al fine di definire strategie razionali di gestione e di intervento, avviando all’interno 
dell’Amministrazione Comunale un processo di formazione di competenze relative alla gestione e 
alla certificazione energetica degli edifici, incrementando la sensibilità dei cittadini al risparmio 
energetico. 
 
Il progetto presentato a maggio 2008 dall’Amministrazione ha ottenuto dalla FONDAZIONE 
CARIPLO il massimo del contributo ammissibile, ossia il 70% del costo totale dello stesso 
corrispondente a € 49.800; il rimanente 30% dei costi risulta autofinanziato  sotto forma di costi di 
personale interno per le attività collegate al progetto. Tale contributo risulta essere tra i più alti 
erogati da Fondazione Cariplo in occasione del bando 2008. Rimangono a carico del Comune i 
costi per la certificazione energetica degli edifici. Tutte le attività finanziate si sono concluse entro il 
31 luglio 2009. 
 
Ma cosa è l “ AUDIT ENERGETICO” ?  è inteso come lo strumento in grado di offrire all’A.C. 
elementi chiari e sintetici per individuare le corrette strategie operative e gestionali del sistema 
edificio-impianto, definendo una serie di interventi migliorativi. E’ suddiviso in due livelli: 
l’AUDIT LEGGERO da effettuarsi su tutti gli edifici pubblici ad uso non residenziale che si pone 
l’obiettivo di inquadrare, dal punto di vista energetico, il sistema edificio-impianto mediante la 
produzione di una scheda anagrafico-impiantistica per ogni edificio, e l’AUDIT DI DETTAGLIO 
effettuato sugli edifici pubblici a maggior consumo energetico che permette di avere un progetto di 
riqualificazione energetica, completo di analisi economica-finanziaria. In sostanza attraverso 
l’esame del bilancio energetico (sia termico che elettrico) sono state proposte soluzioni di carattere 
strutturale-impiantistico che permettano di indicare il potenziale risparmio energetico ed è stata 
altresì fornita una analisi economica dei possibili interventi.   
 
I documenti prodotti con l’audit di dettaglio costituiscono di fatto un progetto definitivo, pronto per 
essere fatto proprio dall’Amministrazione Comunale e coerentemente utilizzato. 
 
 
 
 



Modellazione ed analisi di sensibilità 
 
Il modello di base per le analisi di sensibilità è stato costruito utilizzando il metodo di calcolo 
previsto dal DGR Regione Lombardia 8/5773 del 1 gennaio 2008, per la verifica delle 
prestazioni energetiche dei sistemi edificio-impianto. Ricostruendo le strutture disperdenti 
dell’edificio e rilevando i dati degli impianti, è stato possibile calcolare i parametri più significativi 
(potenza termica, fabbisogno di energia primaria, rendimento globale) sia per lo stato di fatto, 
sia per la situazione riqualificata. 

 
 
 
Il metodo utilizzato per lo svolgimento degli audit si struttura nelle seguenti fasi:  
descrizione sistema edificio-impianto; analisi dei consumi elettrici e di combustibile 
mediante software ABC; modellazione dell’edificio secondo metodi di calcolo codificati; 
descrizione degli interventi di riqualificazione; analisi di sensibilità; computo metrico degli 
interventi; quadro tecnico economico e valutazioni economiche. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L’audit energetico non è uno strumento             
fine a se stesso ma una opportunità per 
individuare soluzioni vantaggiose sia 
ambientalmente che economicamente, 
autosostenibili dal punto di vista 
economico, vale a dire che i risparmi 
generati coprono gli ammortamenti dei 
costi degli interventi da realizzare.  

 
 
 

 
Analisi economiche e finanziarie 

 
Le valutazioni finanziarie, fatte sull’intervento 
integrato che riassume le tre tipologie di 
intervento (involucro edilizio, impianto termico 
ed elettrico), sono state condotte secondo il 
metodo DCF (Discounted Cash Flow). 

 
 

 
 
 
 
 
IL PROGETTO PRESENTATO ALLA FONDAZIONE CARIPLO e per il quale è stato ottenuto il contributo 
prevedeva lo svolgimento dei seguenti audit: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AUDIT DI DETTAGLIO: 

- plesso scolastico “Don Milani” (scuola 
materna/elementare/palestra) 

- biblioteca/sala civica/asilo nido/polizia locale 
- Palazzo Municipale 
- Scuola secondaria di primo grado “G. Parini” 
- Palestra di via Baracca 
- Centro sportivo comunale 
 

AUDIT LEGGERO: 
- centro diurno via Lambro 
- distretto socio-sanitario e servizi demografici 

di Piazza Frette 
- spogliatoi c/o Area Spettacoli di via Lambro 
- edificio “ex serra Tagliabue” viale Brianza 
- plesso scolastico “Don Milani” (scuola 

materna/elementare/palestra) 
- biblioteca/sala civica/asilo nido/polizia locale 
- Palazzo Municipale 
- Scuola secondaria di primo grado “G. Parini” 
- Palestra di via Baracca 
- Centro sportivo comunale 
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Software ABC 
(Analisi Bollette e Consumi) 

 
Il software ABC, sviluppato da Sinergie Progetti srl, 
consente di gestire ed analizzare le bollette, i costi 
ed i flussi energetici degli edifici analizzati, attraverso 
un’interfaccia utente semplificata e di report di 
immediata comprensione, e permetterà altresì 
all’Amministrazione Comunale di tenere sotto 
controllo i costi energetici degli edifici ed evidenziare 
eventuali anomalie. Il software rimarrà in licenza 
d’uso al Comune, per continuare autonomamente il 
monitoraggio degli immobili. 
Per rendere l’analisi dei consumi maggiormente 
significativa, è stata svolta, per tutta la durata del 
progetto, la lettura mensile dei contatori gas ed 
energia elettrica degli edifici oggetto di audit, con 
successiva sistematizzazione ed analisi dei dati. 

 

Monitoraggio 
 

 
 

La scuola secondaria di primo grado “Giuseppe Parini” è stata dotata di un sistema di monitoraggio per 
rilevare i seguenti parametri: temperatura ed umidità relativa degli ambienti interni, temperatura esterna, 
temperatura di mandata e ritorno del sistema di produzione di calore. I dati raccolti hanno costituito una base 
per lo svolgimento dell’Audit ed un efficace strumento per tener sotto controllo la gestione termica dell’edificio. 

 
 
L’attività di monitoraggio, basata su una serie di data logger, consente di tenere sotto 
controllo le prestazioni energetiche di un sistema edificio-impianto, grazie alla 
rilevazione dei seguenti parametri: temperatura ambiente ed esterna, umidità relativa 
ambiente, temperatura di mandata del sistema di produzione di calore. L’edificio 
sottoposto a monitoraggio è stata la scuola secondaria di primo grado Parini, ove 
sono stati installati 5 data logger. I dati registrati sono stati analizzati ed elaborati, 
sviluppando alcune osservazioni per migliorare le modalità di gestione degli impianti. 

 
 
 

Iniziative didattiche 

Le attività “LA SCUOLA SOTTO ESAME”  e “ A SCUOLA DI ENERGIA” sono state rivolte alla scuola 
secondaria di primo grado. 
L’obiettivo dei progetti è stato quello di offrire un percorso didattico di diagnosi energetica dell’edificio 
scolastico svolta in collaborazione con i ragazzi che sono stati parte attiva nella stesura dell’audit energetico 
della propria scuola, promuovendo al contempo comportamenti energeticamente consapevoli. A conclusione 
del percorso è stata allestita presso la scuola media una mostra didattica itinerante su soluzioni di risparmio 
energetico ed energie rinnovabili. Cinque isole tematiche che hanno offerto una visione teorica e pratica delle 
energie rinnovabili, risparmio energetico, risparmio idrico e bioedilizia.  
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 

CORSI DI FORMAZIONE 

 

E’ stato organizzato un corso di formazione rivolto ai 
tecnici comunali, al quale hanno partecipato anche 
gli Amministratori, i tecnici dei Comuni limitrofi e i 
professionisti locali. 

Il corso della durata di 4 ore ha riguardato i seguenti 
temi: l’involucro edilizio opaco e trasparente, analisi 
finanziaria di interventi di riqualificazione energetica, 
solare termico e fotovoltaico. 

 
PUNTO E3 

 
Sportello informativo per i cittadini e le imprese, su temi 
collegati a: 
Energia; 
Ecologia; 
Economia 
Le informazioni fornite sono state di tipo teorico ed 
economico (detrazioni fiscali ed incentivi). Lo sportello 
è stato aperto presso il Municipio tutti i sabati da 
gennaio a marzo 2009 dalle ore 9.30 alle ore 12.30. 
 

ACE ( Attestato di Certificazione Energetica) 
Secondo la normativa regionale, gli enti pubblici, entro il 1 
luglio 2010, devono dotare i propri edifici con superficie 
utile superiore a 1000 m2, di Attestato di Certificazione 
Energetica. Il Comune di Sovico ha anticipato i tempi: 
municipio, scuola elementare/materna Don Milani, scuola 
media Parini, biblioteca/asilo nido/polizia locale, palazzina 
centro sportivo comunale e palestra di via Baracca, sono 
stati infatti certificati nell’ambito del progetto Audit 
energetico, ottenendo le seguenti classi energetiche: 
Municipio: classe E – 49,9 kWh/m3a; 
Scuola elementare/materna: classe G – 78,7 kWh/m3a; 
Scuola media: classe F – 64,6 kWh/m3a; 
Biblioteca/Asilo Nido/Polizia Locale: classe G – 97,5 
kWh/m3a; 
Centro Sportivo (spogliatoi): classe G – 121,5 
kWh/m3a; 
Palestra via Baracca: classe D – 42,8 kWh/m3a; 
Le relative targhe verranno esposte in luogo visibile 
dell’edificio. 

         
         Fac-simile attestato certificazione energetica 

 Per la presentazione a Fondazione Cariplo della domanda di 
contributo il Comune di Sovico si è affidato a SINERGIE PROGETTI 
srl, studio di ingegneria di Rho (Mi), specializzato in impianti ed 
energia. Per contatti ed informazioni: progetti@retesinergie.it 

 
Per informazioni: Settore Ecologia – Piazza A. Riva, 10 – Sovico (Mb) – tel. 039/2075033 – 2075035 

lavoripubblici.ecologia@comune.sovico.mb.it 


